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Asiantuntijapalvelusopimus Pirkanmaan hyvinvointialue, Pirkankoivun
hoivaosaston muutostyot, hanke- ja toteutussuunnittelu

1. Sopijapuolet

Tilaaja: Pirkanmaan hyvinvointialue ("Asiakas")
Y-tunnus: 3221308-6

Osoite: Biokatu 12, 33520 Tampere

Yhteyshenkil6t: Ari Kulmala, ari.kulmala@pirha.fi, 044 472 9763

Mikko Alin, mikko.alin@pirha.fi, 044 472 2676

Toimittaja: Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy

Y-tunnus: 3576132-8

Osoite: PL 1001, 33961 Pirkkala

Yhteyshenkil6(t): Jani Luopajarvi, phkoy@pirkkala.fi, 044 486 1555
2. Taustaa

Pirkankoivun nykyisen hoivaosaston muutos ymparivuorokautisen palveluasumisen kayt-
téon on tarkoitus toteuttaa vuosien 2027 ja 2028 aikana. Jotta hankkeen suunnittelua voi-
daan jatkaa ennen investointivuokrasopimuksen allekirjoittamista, on tarpeen sopia menet-
telyistd, joilla hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheen konsultti- ja tutkimuskuluista vastataan.

3. Sopimuksen tavoite ja tarkoitus
Talla asiantuntijapalvelusopimuksella sovitaan Pirkkalan kunnassa sijaitsevan Pirkkalan Hy-
vinvointikiinteistot Oy:n omistaman Pirkankoivun nykyisen hoivaosaston muutoksen ympa-
rivuorokautisen palveluasumisen kayttoon hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheen konsultti-
ja tutkimuskuluista. Talla sopimuksella tuotettavalla palvelulla on tarkoitus selvittaa ympari-
vuorokautisen palveluasumisen vaatima laatu- ja laajuustaso, kustannukset seka toteutusai-
kataulu investointivuokrasopimuksen allekirjoittamista ja hankkeen toteutuspaatosta varten.
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4. Aikataulu
Hanke- ja toteutussuunnittelun on tarkoitus valmistua 5 kk tilauksesta
Investointivuokrasopimuksen solmimisen jalkeen voidaan edeta toteutukseen
(toteutussuunnittelu ja rakentaminen).

5. Asiakkaan tehtavat
Asiakas sitoutuu myo6tavaikuttamaan kaikin sen maarattavissa tai hallittavissa olevin tavoin
sopimuksen tarkoituksen tayttamiseen ja palvelun suorittamiseen.

Asiakas vastaa sopimuksen mukaisten tehtavien suorittamista varten tarvittavien riittavien ja
oikeiden tietojen, ohjeiden ja maardysten antamisesta Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy:lle
ja sen kayttamille konsulteille sekd antamiensa tietojen, ohjeiden ja maaraysten sisallosta.
Edella tarkoitettuja ovat mm. Asiakkaan konseptit, suunnitteluohje, toimintokortit seka toi-

mitilaturvallisuusvaatimusten kuvaus.

Asiakas osallistuu toimitilatarpeensa ja vuokrattavia tiloja ja niihin liittyvia palveluita koske-
vien vahimmaisvaatimusten ja tavoitteiden maarittelyyn seka tydymparistoratkaisun kehitta-
miseen ja muutostdiden suunnitteluun yhteistydssa Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy:n ja
taman kayttamien konsulttien kanssa.

Asiakas vastaa muutoksen johtamisesta omassa organisaatiossaan.
Asiakas varaa omasta organisaatiostaan tyohon tarvittavat resurssit.

Asiakas vastaa omalta osaltaan tarvittavasta paatoksenteosta.

6. Organisoituminen
Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy vastaa tdaman sopimuksen toteutumisesta. Toteutumista
seurataan Pirkankoivun hoivaosaston muutoshankkeen suunnittelukokouksissa, johon Asia-
kas on nimennyt omat edustajansa. Taman sopimuksen yhteyshenkildille on mahdollisuus
myds erikseen pyytaa selvitys hankkeen toteutumisesta.

7. Palveluiden laskutuksen periaatteet
Ensisijaisesti taman sopimuksen mukaisista palveluista aiheutuvat kustannukset sisallytetaan
palvelun paatteeksi solmittavan kyseista kohdetta koskevan vuokrasopimuksen vuokraan
osapuolten yhteisesti voimassa olevia vuokrausperiaatteita ja —ehtoja noudattaen.

Mikali vuokrasopimusta ei kuitenkaan allekirjoiteta siita syysta, etta jompikumpi osapuolista
vetaytyy hankkeesta, jaavat kertyneet suunnittelukustannukset sen osapuolen vastattavaksi,
joka vetdytyy vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta tai muutoin vetdytyy hankkeesta taman
sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.
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Mikali osapuolet paattavat yhdessa vetaytya hankkeesta tai eivat muun, kuin osapuolen ve-
taytymiseksi katsottavan syyn vuoksi onnistu saavuttamaan hyvaksyttya suunnitelmaa, jae-
taan siihen saakka kertyneet suunnittelukustannukset puoliksi osapuolten kesken.
Tilanteessa, jossa vuokrasopimusta ei solmita, seka erikseen sovittaessa palvelu voidaan ve-
loittaa Asiakkaalta myos erillislaskutuksella.

8. Hinta
Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy veloittaa Asiakkaalta sopimuksen mukaisten tehtavien
suorittamisessa kdyttamiensa konsulttien kustannukset niiden veloituksen mukaisin hinnoin.
Palkkioiden kokonaiskustannusarvio on 150 000 euroa (alv 0 %). Suunnittelualat jakaantuvat
seuraavasti:

1. Rakennuttajakonsultti

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Rakennesuunnittelu

LVIA-suunnittelu

Sahkdsuunnittelu

o vk wn

Sprinklerikonsultti

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisaverottomana ja niihin lisataan kulloinkin voimassa oleva

arvonlisavero.

Hinnat sisaltavat matka- ja majoituskustannukset, paivarahat, tulostus- ja
kopiointikustannukset, tarjouksissa maaritellysti.

Hinnanmuutosten osalta noudatetaan JYSE Palvelut 2014 — ehtojen luvussa 9 todettua.
Kustannusten enimmaismaaran mahdolliset ylitykset on hyvaksytettava Asiakkaalla
kirjallisesti etukateen. Kustannusten ylityksen voi hyvaksya vain paatosvaltainen taho.

9. Maksuehdot
Laskut toimitetaan verkkolaskutusosoitteeseen:
Verkkolaskutusosoite/OTV-tunnus: 003732213086

Verkkolaskuoperaattori: PostNord Stralfors Oy
Vélittajatunnus: 003701150617
Y-tunnus: 3221308-6

Viite: KP87220 Pirkankoivu

Maksuehto on 21 paivaa netto. Muistutuslaskuista peritaan laskutuslisa.

Viivastyskorko on korkolain mukainen.
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Vakuutukset ja vahingonkorvaus

Vakuutusten osalta sovelletaan JYSE 2014 PALVELUT —ehtojen kohtaa 15 (Vakuutukset)
Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy edellyttaa konsulteiltaan vahintaan alihankintaan
sovellettavien yleisten sopimusehtojen mukaisia vakuutuksia.

JYSE 2014 PALVELUT —ehtojen kohdasta 16.4 sovitusta poiketen sopijapuolet sopivat, etta
tahan sopimukseen perustuvan vahingonkorvausvelvollisuuden enimmaismaara on
toimeksiannon arvonlisdaverottoman kokonaispalkkion suuruinen. Vastuunrajoitus ei koske
tahallisesti tai torkealla tuottamuksella aiheutettuja vahinkoja tai vahinkoa, joka on
aiheutunut salassapitovelvoitteen rikkomisesta tai immateriaalioikeuksien loukkaamisesta.
Korvausvaatimus on esitettava perusteiltaan yksildityna viimeistadn yhden vuoden kuluessa
siitd, kun virhe tai laiminlyonti on tullut vahinkoa karsineen osapuolen tietoon.

JYSE 2014 PALVELUT —ehtojen kohtaa 17 (Palvelun kayttdjalle aiheutuneiden vahinkojen
korvaaminen palveluntuottajan sopimusrikkomuksen vuoksi) ei sovelleta.

Immateriaalioikeudet

JYSE 2014 PALVELUT —ehtojen kohdan 20 (Immateriaalioikeudet) lisaksi todetaan, etta
tekijanoikeudet konseptin kehittamisessa kaytettyihin Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy:n
ja sen konsulttien menetelmiin, prosesseihin ja tydkaluihin sailyvat Pirkkalan
Hyvinvointikiinteistot Oy:lla ja sen konsulteilla.

Turvallisuus ja salassapito

Sopimus JYSE 2014 PALVELUT —ehtojen kohtaa 21 (Salassapito ja henkil6tietojen kasittely)
noudatetaan seuraavin poikkeuksin tai lisayksin:

Sopijapuolet noudattavat julkisyhteisoina lakia julkisen hallinnon tiedonhallinnasta
(906/2019) seka viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999) ja
muussa lainsaadanndssa olevaa asiakirjasalaisuutta, vaitiolovelvollisuutta ja
hyvaksikayttokieltoa koskevia saanndksia. Edelld sanotut sadaddkset velvoittavat

tietyiltéd osin myds sellaisia sopijapuolia, jotka eivat ole julkisyhteisdja muun muassa
vaitiolovelvollisuuden ja hyvaksikayttokiellon osalta.

Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy:lla on salassapidosta sovitun estamatta oikeus antaa sii-
hen sopimussuhteessa olevalle konsultille kaikki sopimuksen mukaisten palvelujen
toimittamisen kannalta valttamattomat tiedot.

Palveluun liittyvien asiakirjojen julkisuuden osalta noudatetaan viranomaistoiminnan
julkisuudesta annetun lain (621/1999) maarayksia.
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Lisidtyst

Asiakas voi sopimuksen voimassaoloaikana tilata Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy:lta tar-
jous-tilaus -menettelylla sovittujen palvelujen toteuttamiseen liittyvia lisatdita taman sopi-
muksen ehdoilla. Uusista palveluista ja niiden vaikutuksesta toteutusaikatauluun sovitaan
tahan sopimukseen tehtavalla muutosliitteella.

Sopimuksen voimassaolo

Sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen ja
kummankin osapuolen asiaa koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Sopimus on voimassa, kunnes vuokrasopimus on allekirjoitettu tai kunnes sopijapuolet ovat
yhteisesti todenneet, ettei tydsuoritus johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Muut ehdot

Muilta osin noudatetaan Julkisten hankintojen yleisia sopimusehtoja palveluhankinnoissa
(JYSE 2014 PALVELUT, versio huhtikuu 2022). Selvyyden vuoksi todetaan, etta JYSE-ehtoja ei
sovelleta sovittaessa toimitilojen vuokraamisesta.

Allekirjoitukset
Paivays:
Pirkanmaan hyvinvointialue

Ari Kulmala
tilahallintajohtaja

Pirkkalan Hyvinvointikiinteistot Oy

Jani Luopajarvi
toimitusjohtaja
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